DIALOGFORUM

«BAULICHE ENTWICKLUNG NEUHAUSEN AM RHEINFALL»

INFORMATIONSVERANSTALTUNG

20. JANUAR 2015

NEUHAUSEN
AM RHEINFALL

© Wirtschaftsférderung Kanton Schaffhausen

‘GEMEINDE

BEGRUSSUNG PATRICK SCHENK A

GEMEINDE i
e USEN Vorstellen Teilnehmer

AM RHEINFALLx

s N Rolle der Generis AG
Neutrale Aussensicht
Planung und Organisation

Dialogforum Moderationsaufgaben

«Bauliche Entwicklung
Neuhausen am Rheinfall»

Der Neuhauser Gemeinderat Iddt ein zum

Wie soll sich Neuhausen am Rheinfall entwickeln?
Was ist der aktuelle Stand laufender Bauprojekte?
Wie kann die Bevélkerung in Zukunft stérker
einbezogen werden?

Um diese und weitere Fragen zu beantworten,
startet der Gemeinderat ein Dialogforum.

1. Informationsveranstaltung Dialogforum
Ref. Kirchgemeindehaus Neuhausen am Rheinfall
20. Januar 2015 um 19.30 Uhr
Keine Anmeldung erforderlich.

© Wirtschaftsférderung Kanton Schaffhausen 2



GEMEINDE

WER BEGLEITET DAS DIALOGFORUM? i\
PATRICK SCHENK & NADIN HASLER, GENERIS AG

CH8212 Novhousen om Rheifol
ousen.ch
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GEMEINDE
NEUHAUSEN

ZIELE DER VERANSTALTUNG Wmm%\

= Dialogforum vorstellen

= Entwicklungsschwerpunkte in
Neuhausen am Rheinfall aufzeigen

= Kantonsvorgaben far
Nutzungsplanungsanderung
prasentieren

= Vorgehen der Nutzungsplanung
aufzeigen

= Erste Fragerunde zum Thema

© Wirtschaftsférderung Kanton Schaffhausen 4



ABLAUF

1. Vorstellung Dialogforum

2. Entwicklungen in Neuhausen am Rheinfall
3. Kantonale Stossrichtungen

4. Grundlagen der Nutzungsplanung

5. Nachste Schritte

6. Fragerunde

© Wirtschaftsférderung Kanton Schaffhausen

ABLAUF

1. Vorstellung Dialogforum
— Ausgangslage
— Sinn und Zweck
— Ausgestaltung

2. Entwicklungen in Neuhausen am Rheinfall
3. Kantonale Stossrichtungen

4. Grundlagen der Nutzungsplanung

5. Nachste Schritte

6. Fragerunde

© Wirtschaftsférderung Kanton Schaffhausen
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Patrick Schenk

Dr. Stephan Rawyler
Susanne Gatti
Konradin Winzeler
Patrick Schenk

alle Teilnehmer

GEMEINDE
NEUHAUSEN

AM RHEINFALL EE

wwnethousen.ch

Patrick Schenk

Dr. Stephan Rawyler
Susanne Gatti
Konradin Winzeler
Patrick Schenk

alle Teilnehmer



GEMEINDE

1. NEUHAUSEN MIT LAUFENDEN BAUPROJEKTEN IN xmuaug%
DEN SCHLAGZEILEN

(CH8212 Nevhousen om Rheifal
v neuhausan.ch

i Vo S - ;.c s ag o ] ! E 3 %
/ ; : v 4 B " ; . .'. > ; — =
' e . o e N \ v
. 5 AN ] L300 ; Y
Y A 1™ L P e V o / i ) & 'x‘
© Wirtschaftsférderung Kanton Schaffhausen 7

‘GEMEINDE

1. GRUNDSKEPSIS DER BEVOLKERUNG A =

(CH8212 Novhausen om Rheifol
housen.ch

KRITISCHE STIMMEN AUS DER | _ «In Neuhausen werden

. zur Verdichtung nur
BEVOLKERUNG noch Hochhauser

gebaut.»

«Neuhausen plant zwar
Projekte, setzt sie aber
nicht um.»

«Neuhausen will doch
alles tiberbauen.»

P IETINNIIVITINE IEIT
frttt ettt rrb ety

«In Neuhausen wird
alles Neue hésslich
gemacht.»

© Wirtschaftsférderung Kanton Schaffhausen 8



GEMEINDE

N N

1. WUNSCH NACH INFORMATION UND MITSPRACHE i\

(CH8212 Nevhousen om Rheifal
v neuhausan.ch

FORDERNDE STIMMEN AUS DER

BEVOLKERUNG «Wir wollen einfach gerne
T : mitreden...»

«Wie beurteilt der
Gemeinderat seine
bisherige
Kommunikation?»

«Ist der Gemeinderat bereit,
die Bevolkerung an der . ) .
Siedlungsentwicklung «Wie kann die Bevélkerung
teilhaben zu lassen?» besser in die Entwicklung

der Gemeinde
miteinbezogen werden?»

© Wirtschaftsférderung Kanton Schaffhausen 9

GEMEINDE
NEUHAUSEN

1. ZEIT FUR EINE GEMEINSAME VERANDERUNG AR =

(CH8212 Novhausen om Rheifol
housen.ch
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GEMEINDE

1. DIALOGFORUM — SINN UND ZWECK MR ERFAD S

Z|ELGRUPPEN Bevalkerung
IG's
Organisationen Baugenossenschaften
Vereine Private Bauherren

Grundeigentlimer Quartierbewohner

am

Parteien Nachbarn

Rheinfall

Neuhausen
Verbénde

Behorden

Umweltfachleute Investoren

Bauunternehmungen Institutionen Naturschitzer

Ziel Weil

» Bevdlkerung Uber aktuelle » Raumplanung von Menschen
Entwicklungen informieren gestaltet und gelebt wird

+ Mit der Bevdlkerung in den Dialog * Lokales Wissen der Betroffenen zu
treten — Anliegen aufnehmen effizienteren Lésungen fuhren kann

© Wirtschaftsférderung Kanton Schaffhausen 11

GEMEINDE

1. DIALOGFORUM — AUSGESTALTUNG e\ =

DIALOGFORUM ALS GEFASS FUR...

Informationsveranstaltungen &
Quartiergespréche flir Feedback wie
bspw. Nutzungsplanungsénderung

Veranstaltungen zu konkreten
Projekten

- Informieren
- Anliegen aufnehmen und in Entscheidungsprozesse einfliessen lassen

- Initiiert durch Gemeinde Neuhausen am Rheinfall
- Neutrale Begleitung durch Generis AG

© Wirtschaftsférderung Kanton Schaffhausen 12



GEMEINDE

ABLAUF e\ =

Vorstellung Dialogforum Patrick Schenk
Entwicklungen in Neuhausen am Rheinfall Dr. Stephan Rawyler
Neuhausen am Rheinfall wird zur Wohngemeinde

Projekte seit 2011
Vorstellung Projekt Kirchacker

Kantonale Stossrichtungen Susanne Gatti
Grundlagen der Nutzungsplanung Konradin Winzeler
Nachste Schritte Patrick Schenk

Fragerunde alle Teilnehmer

© Wirtschaftsférderung Kanton Schaffhausen 13
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2. VON EINER INDUSTRIE-GEMEINDE... A

1900
Industrialisierung:
SIG, Aluminium, IVF
Hartmann

© Wirtschaftsférderung Kanton Schaffhausen 14



2. VON EINER INDUSTRIE-GEMEINDE..

‘ © Wirtschaftsférderung Kanton Schaffhausen

GEMEINDE

Na RN S

‘GEMEINDE

2. ...ZUR DIENSTLEISTUNGS- UND WOHNGEMEINDE e\

© Wirtschaftsférderung Kanton Schaffhausen

Technologie und
Dienstleistungen

Citrix, John Deere, Covidien, Curtiss-
Wright, Agco, Kebo, Kennamental,
Tyco, IVF Hartmann

(CH8212 Novhausen om Rheifol
wwnethousen.ch

Wandlung zur attraktiven
Wohngemeinde
Moderne und marktkonforme Wohnungen

anbieten, die zukuinftige Wohnbedurfnisse
decken



2. DAHER WURDEN IN VERGANGENHEIT NEUE
UBERBAUUNGEN REALISIERT

NEUE SIEDLUNGEN ENTSTEHEN
© Wirtschaftsférderung Kanton Schaffhausen

2. FRAGE: WIRD zU VIEL GEBAUT?

«Wer soll in all
diese Wohnungen
ziehen?»

© Wirtschaftsférderung Kanton Schaffhausen

GEMEINDE

NEUHAUSEN EE
AM RHEINFALL
a

18212 Nehousen om Rheinfol
ousen.ch
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2. NEGATIVES BEVOLKERUNGSWACHSTUM

EINWOHNERZAHLEN NEUHAUSEN SEIT 1990
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Schaffhausen
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2. HOHER ANTEIL AN UBER 65 JAHRIGEN IN

NEUHAUSEN AM RHEINFALL

ALTERSSTRUKTUR DER NEUHAUSER BEVOLKERUNG

GEMEINDE

NEUHAUSEN

AM RHEINFALL EE

Minimaler Rickgang der

Bevdlkerung im Vergleich
zu 1990

Ziel: 50 Personen mehr
pro Jahr

—Total
—Schweizer
Auslander

GEMEINDE
NEUHAUSEN

AM RHEINFALL EE

35

30

\ 4

B

3.1 34.2

= Schweiz

Neuhausen
am Rheinfall

Schaffhausen

Quelle: BfS, 2013

© Wirtschaftsférderung Kanton Schaffhausen
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GEMEINDE

2. FAKT: KEINE UBERMASSIGEN BAUINVESTITIONEN i\

CH8212 Novhousen om Rheifol
housan.ch

IM VERGLEICH ZUR BEVOLKERUNG

Bevolkerungswachstum und Bauinvestitionen

Mittleres jahrliches Bevélkerungswachstum, 2003-2012; mittlere jahrliche
Bauinvestitionen in Verkaufsflachen, 2003-2012 (> CHF 1 Mio.)

Bevélkerungswachstum Bauinvestitionen
(absolut) (in CHF Mio.)
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Quelle: Credit Suisse, Geostat
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2. FAKT: GERINGER LEERSTAND IN NEUHAUSEN Am eIl QY
Leerstand in Neuhausen
. am Rheinfall
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Quelle: IAZI, 2014
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2. FAKT: STEIGENDER WOHNFLACHENBEDARF

63 m?
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Kochen / Essen /
|

GEMEINDE

SEN

Ne HEREEY S =

v neuhausan.ch

WOHNUNG VON ZWEI PERSONEN

IN 2010...

102 m?

Kiche

Zimmer / t—

© Wirtschaftsférderung Kanton Schaffhausen

WOHNUNG EINER VIERKOPFIGEN
FAMILIE IN 1929...
i

Zimmer

Quelle: ETH / SIA, 2014

2. FAKT: ZUNEHMEND ZUZUGER AUS DEM
GROSSRAUM ZURICH

SIEDLUNGSGURTEL IM
METROPOLITANRAUM ZURICH

© Wirtschaftsférderung Kanton Schaffhausen
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2. BEI UNS IST DAS EIGENHEIM NOCH BEZAHLBAR

Bendtigtes Einkommen

(in CHF 1000)

| Bk
I o:- 150

GEMEINDE

NEUHAUSEN EE
AM RHEINFALL

mmmmm

13
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[ ]so-100

Anteil Familienhaushalte
in der Schweiz mit

Q - gentigend Einkammen
- zu wenig Einkommen

Quelle: Credit Suisse, Geostat
© Wirtschaftsférderung Kanton Schaffhausen

Erforderliches Einkommen fiir den Erwerb einer Standard-Eigentumswohnung
Annahme: 80% Belehnung, Kreisdiagramme = Antell Familienhaushalte in der Schweiz mit entsprechendern Einkornmen
NS
A W

2. FRAGE: WIEVIEL ZUSATZLICHEN VERKEHR
KONNEN DIE STRASSEN BEWALTIGEN?

Quelle: VAS, Schlussbericht 2. Generation

© Wirtschaftsférderung Kanton Schaffhausen

25

GEMEINDE
NEUHAUSEN

AM RHEINFALL EE
CHE212 Nedhon o sl x\

26



GEMEINDE

2. FRAGE: WIEVIEL ZUSATZLICHEN VERKEHR g:f«‘éﬁ‘s‘-ﬂ?ﬂg%
KONNEN DIE STRASSEN BEWALTIGEN?

Neue Erschliessung fir
Industrieplatz und SIG-Areal?

© Wirtschaftsférderung Kanton Schaffhausen 27
2. SCHAFFUNG EINES ATTRAKTIVEN UND A\
BERUHIGTEN ORTSZENTRUMS

Quelle: Hager Landschaftsarchitektur AG,2007

© Wirtschaftsférderung Kanton Schaffhausen 28



GEMEINDE

2. SCHAFFUNG VON ATTRAKTIVEN MR ERFAD S
EINKAUFSMOGLICHKEITEN

CH8212 Novhousen om Rheifol
housan.ch

Belebung Zentrum

| mittels Geschaften

T el

Aber Konkurrenz in:

2 Herblingen

Jestetten
Feuerthalen
Online-Eink&ufe

© Wirtschaftsférderung Kanton Schaffhausen 29

Wieviel Ladenflache
brauchen wir wirklich?

‘GEMEINDE

2. PROJEKTE 2011 e\

<

© Wirtschaftsférderung Kanton Schaffhausen 30



GEMEINDE

2. PROJEKTE 2012 MR ERFAD S

CH8212 Novhousen om Rheifol
usen ch
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‘GEMEINDE

2. PROJEKTE 2013 e\
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2. PROJEKTE 2014 UND 2015

GEMEINDE

Na RN S

Die spinnen
die Romer

© Wirtschaftsférderung Kanton Schaffhausen
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GEMEINDE

2. WAS WAREN / SIND WEITERE ENTWICKLUNGEN A AN S

CH8212 Novhousen om Rheifol
wwiwnathousen.ch

KK

IM ZENTRUM UND AUSGEWAHLTEN GEBIETEN?

AUSGANGSLAGE
» SIG-Areal und Alcan-Areal als Entwicklungsschwerpunkte
» Entwicklung dort, wo Verkehrsinfrastruktur vorhanden ist
» S-Bahnhaltestelle Neuhausen Rheinfall zeigt Wirkung
« Uber das Agglomerationsprogramm wurde abgestimmt, hohe Zustimmung in
Neuhausen am Rheinfall
* Neuhausen am Rheinfall als Wohnort wird interessanter Die spinnen

die Romer

* Nur 1 Projekt der Gemeinde, alle anderen sind privat!

© Wirtschaftsférderung Kanton Schaffhausen 35

GEMEINDE

2. PROJEKT INDUSTRIEPLATZ e\

(CH8212 Novhausen om Rheifol
wwnethousen.ch
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GEMEINDE
T

© Wirtschaftsférderung Kanton Schaffhausen

2. PROJEKT POSTHOF SUD - LBM
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| 2. PROJEKT RHYTECH-QUARTIER - HALTER
#e 3 Sy ' ¥ > \\‘?Etl\iit\:\‘ , \

‘GEMEINDE

NEUHAUSEN
AM RHEINFALL

CHE212 Novhar
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2. PROJEKT WILDENSTRASSE - CREDIT SUISSE

GEMEINDE
NEUHAUSEN
AM RHEINFALL
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,BLICKPUNKT LEBENSRAUM"

‘GEMEINDE

NEUHAUSEN
AM RHEINFALL

CHE212 Nouh

2. PROJEKT SIG AREAL - ODINGA UND HAGEN AG

Sneduap|

e
A

25°

Enges

R0seL>
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GEMEINDE

2. PROJEKT KIRCHACKER MR ERFAD S

CH8212 Novhousen om Rheifol
neuhousan ch

o® e H g /‘ < 3 ) S ‘i.! ‘Y
v RS 2 ; ~9au8 2 3
» o ; . o ] S 2. G . \\‘\\;\\ )
s 4R « § - 2, :\\\\ 3 : - & 7% <
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‘GEMEINDE

2. GEMEINDE-PROJEKT KIRCHACKER: STANDORT A\
MIGROS SICHERN!

Migros sucht neuen
Standort im Zentrum ab

O ek

% f(iraclg%

(zu) teuer ist

87
L

—~——
= ~

Quelle: GIS SH
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GEMEINDE

2. STUDIENAUFTRAG ZUM PROJEKT KIRCHACKER MR ERFAD S
HINTERGRUND

Studienauftrag Kirchacker

Programm

Einstufiger Stuglenauirag im selektiven Verfzhren

HTB- 1382014

EE
© Wirtschaftsférderung Kanton Schaffhausen

CH8212 Novhousen om Rheifol
housan.ch

= Einladung 7 Architekturburos fur
einstufigen Studienauftrag

= Jurierung durch Fachleute und
Sachverstandige

= Einbezug einer gemeinderatlichen
Kommission (Vertreter aus Parteien,
Gewerbe, Schulen, Verbande, etc.)

43

GEMEINDE
NEUHAUSEN

2. STUDIENAUFTRAG ZUM PROJEKT KIRCHACKER WMM%\
ZEITPLAN & HERAUSFORDERUNG

* Orientierung gemeinderatliche Kommission Dezember 2013v
Entscheid Einwohnerrat Planungskredit Januar 2014V

Jurierung von zwei Favoriten
offentliche Prasentation

Februar 2015
Marz 2015

Entscheid Einwohnerrat (Baurecht, Kredite, etc.) Juni 2014
Volksabstimmung
Baubeginn

Bezug

© Wirtschaftsférderung Kanton Schaffhausen

September 2015
Sommer 2016
Ab Herbst 2018

44



ABLAUF

1. Vorstellung Dialogforum
2. Entwicklungen in Neuhausen am Rheinfall

3. Kantonale Stossrichtungen
— Kantonale Aufgaben
— Kantonale Stossrichtung
— Nutzungsplanung

4. Grundlagen der Nutzungsplanung
5. Nachste Schritte

6. Fragerunde

© Wirtschaftsférderung Kanton Schaffhausen

3. KANTONALE AUFGABEN

Richtplan

Genehmigungsvorlage Bundesrat

© Wirtschaftsférderung Kanton Schaffhausen

GEMEINDE

NEUHAUSEN
AM RHEINFALL

CH8212 Novhousen om Rheifol
ewwenouhousan ch

Patrick Schenk
Dr. Stephan Rawyler

Susanne Gatti

Konradin Winzeler
Patrick Schenk

alle Teilnehmer

45
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GEMEINDE

3. KANTONALE STOSSRICHTUNG MR ERFAD S

CH8212 Novhousen om Rheifol
novhauson.ch

KANTONALER RICHTPLAN
AGGLOMERATIONSPROGRAMME
¥ : . A i ~ = NHTLZ Schweizersbild
K . e ESP - Gebiet Bahnhof / Kreuzplatz
Z g [EKZ Herblingermarkt
# S - ESP - Oberes Riet / Brel ESP Hetblingertal|
/ “ el i ) ‘ off. Einrichtungen |
; . : X 3 - " : } ‘Stadion geplant
Fachmarkt
: B ESP - Vordere Breite ESP - Vorderes Mihlental
8 s : e~ 2 ESP - Ischlag / Im Benze m’%  Alstadt Schaffausen i
3 i, = . ESP - Industriezone Beringen % |
+ Entwicklungsschwerpunkte sind bevorzugt
= a ESP - RhyTech-Areal (2. Agglo-Gen.) &>
auf ungenutzten und unternutzten Flachen in . @m K2 Riymar, Feuertalen }
zentralen Lagen zu realisieren . Av... (P é\ |
* Hierbei werden insbesondere brachliegende , I
8 3 . W Entwicklufigsschwerpunkt Wohnen * Verkehrsintensive Elnrlchtung
und im Strukturwandel begriffene Industrie- = Entui i 2 Fur ventung gesignet
. . - i it
und Gewerbeareale auf ihre Nutzbarkeit 3 Avgrenzung Entwickungsschwerpunkt
gepruft.
© Wirtschaftsférderung Kanton Schaffhausen 47
‘GEMEINDE

3. NUTZUNGSPLANUNG

NEUHAUSEN

AM RHEINFALL EE
CHazIZ Nt o el x\

) Kanton Schaffhausen

é% Gemeinde
Neuhausen am Rheinfall

ZONENPLAN

Vom Einwohnerrai ues
Namens des Einwohnerates
Der Prasident : Die Aktuarin:

by Rl G i

Vom Regierugsrat genehmigt im Sinne des
Beschlusses vom 2. Mai 1989

Der Staatsschreiber : v Loy
Hand, PP 29442 Amxrr oo .-}.M xr-a)
EER 13200 . G GRS G
T 0D - . .= Y ABSH

© Wirtschaftsférderung Kanton Schaffhausen

e 15, Teilrevision des Zonenplans
7. Revision der Bauordnung

ZER 23.%.3F
L W3 g T W




GEMEINDE

3. NUTZUNGSPLANUNG MR ERFAD S

‘ * Nutzungsplane ordnen die zuldssige Nutzung des Bodens (Art. 14 RPG)

mmmmm

* Nutzungspléane sind fir jedermann verbindlich
» Anpassung wenn sich die Verhaltnisse erheblich geandert haben (Art. 21 RPG)

I T

Bauordnung:

v Vorschriften des Bundesrechts fiir
die Nutzungsplanung:
» Mitwirkung der Bevdlkerung bei der

888
s M N Planfestsetzung
188 « Offentliche Auflage der
& Nutzungsplane und Rechtsmittel

? » Uberpriifung und Genehmigung durch
kantonale Behorden (vorher nicht
rechtsverbindlich)

Art. 25

(1) Die Zonen fur offentliche Bauten und Anlagen sowie Grunfla-
chen sind im Rahmen von Art. 9 Baugesetz fir offentlichen
Zwecke dienende Bauten und Anlagen sowie flr Grinflachen
bestimmi.

© Wirtschaftsférderung Kanton Schaffhausen 49

GEMEINDE

ABLAUF e\ =
1. Vorstellung Dialogforum Patrick Schenk

2. Entwicklungen in Neuhausenam Rheinfall Dr. Stephan Rawyler
3. Kantonale Stossrichtungen Susanne Gatti

4. Grundlagen der Nutzungsplanung Konradin Winzeler

— Grundlagen RSE-Projekt «arc actuel»
— Vorstellung der Haag Hahnle GmbH Studien
— Formeller Mitwirkungsprozess

5. Nachste Schritte Patrick Schenk

6. Fragerunde alle Teilnehmer

© Wirtschaftsférderung Kanton Schaffhausen 50



GEMEINDE

4. RUCKBLICK: RSE PROJEKT «ARC ACTUEL» 2011 MR ERFAD S

CH8212 Novhousen om Rheifol
novhauson.ch

TP 4 -

Oberdorf - : TP 1
Burgunwiese

-4

TP 3 — Gemeindehaus/
Werkhof/Rhyfallhalle

)

Klarung der Eigentlimerstrukturen und Interessen
Evaluation von Flachen- und Nutzungspotenzialen
zusammen mit den Eigentiimerinnen und Eigentimern
Kostenanalysen

Schétzungen volkswirtschaftlicher Effekte
Investorensuche/Architekturwettbewerbe

© Wirtschaftsférderung Kanton Schaffhausen 51

GEMEINDE

4. GRUNDSATZE m%

These 1: Das Baugebiet von Neuhausen am Rheinfall wird
nur zurickhaltend erweitert. Beispielsweise im Gebiet der
Schitzenstrasse sowie eventuell entlang der Hard-
strasse und des Charlottenwegs.

These 2: Die Gemeinde tritt nicht als Investorin auf. Sie ist
bestrebt, die verschiedenen Interessenten
zusammenzubringen. Dazu hat sie stadtebauliche
Studien, Testplanungen und Richtprojekte zu
veranlassen.

© Wirtschaftsférderung Kanton Schaffhausen 52



GEMEINDE

4. VORSTELLUNG DER STUDIEN VON HAAG MR ERFAD S

HAHNLE

GRUNDLAGEN ZU SIEDLUNGSERNEUERUNG

UND SIEDLUNGSENTWICKLUNG

23, Januar 2014 Rhointall
Grundiagen 2u Stedlungsemeverung und Siediungsantwickiung

Erliuterungsbericht

© Wirtschaftsférderung Kanton Schaffhausen

4. DIE STUDIEN AUF DER WEBSEITE NEUHAUSEN

EEBE  dnachlongsh

NN -

1 Kook

p | Orilan | I

Eres Herzlich willkommen
in der freundlichen Gemeinde
Neuhausen am Rheinfa

et |
“Bauche Entuickung Neuhausen
Januar 2015 um 16.30 Ut Welkre

Informatnen sishe beigefigtes POF

Energiesadt
Links Voraina Verbanda.
Filme.

i
‘et Anfang Aprl 2014

Jurierung Studienauftrag Kirchacker

2wl ek 12
Deembera0id
Frojetvors lage wurden nensi studetund Ssutrt. 2w

www.neuhausen.ch

© Wirtschaftsférderung Kanton Schaffhausen

CH8212 Novhousen om Rheifol
housan.ch

ORTSKERNPLANUNG / STADTEBAULICHER
LEITPLAN

ot
Cursarmpinniings/ Stttmpmtiher T

Ertiutorungsbericht

20_0keober 2014
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AM RHEINFALL EE

wwnethou

Enwicklung Neuhausen

Di Bauliche Ei am Rheinfall

Der Neuhauser ladit ein zur 1. Dialogforum "Bauliche Entwicklung Neuhausen
am Rheinfal” im Ref, Kirchgemeindehaus Meuhausen am Rheinfall vom 20. Januar 2015 um 18.30 Uhr. Weitere
Informationen siche Startseite.

2ur S und Sis &
Ortskernplaung mit stadtebaulichem Leitplan
Bearbeitung: haag hahnle gmbh, raumplanung stadtebau

Wichtiger Hinweis

in der ind als auch die

i i und dilrfen trotz irer bildiichen Darstellungen und texiichen Aussagen nicht
als planerische Vorgabe oder als feste Absicht des Planungsreferats oder des Gemeinderats verstanden werden. Die
D einer zur Erfassung der und
Entwicklungspotenziale ohne Nachweis ihrer o i litischen oder Durchid Sie sind
keinesfalls als Viorgabe fiir die Erarbeitung von Uberbauungskonzepten zu befrachten

2] Grundiscen zur un

%) Grundiagen zur Si und i Anhang
T Pane zur und Siedi
¥ On und Sta l Leitplan

{2 Stadiebaulicher Leitpian
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GEMEINDE

NEUHAUSEN

4. GEBIETSDIFFERENZIERUNG AUFGRUND ANALYSE e\

STUDIE
GRUNDLAGEN zU
SIEDLUNGS-
ERNEUERUNG UND
SIEDLUNGS-
ENTWICKLUNG

Betrachtungsperimeter
1 Zolistrasse

2 Zelgstrasse

3 Schéneggstrasse
4 Zuba

5 Zentralstrasse / Rheinstrasse

) &
i mit ilen Siedlur i IE Méagliche Siedlungserweiterungen
:| Gebiete mit industriell-gewerblichen I:l
Siedlungsmustern Griinflichen
Betrachtungsperimeter (Siedlungsgebiete mit
Offentliche Bauten und Anlagen Transformationspotenzial )
i | S ey W |
Siedlung icklur i 0 100 200 300 500m

GEMEINDE
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4. STADTEBAULICHER RAHMENPLAN e\

(CH8212 Novhausen om Rheifol
wwnethousen.ch

STUDIE
GRUNDLAGEN ZU
SIEDLUNGS-
ERNEUERUNG UND
SIEDLUNGS-
ENTWICKLUNG

Aufwentung / Resteukturierung E Strukturierende Raumbegrenzungen: -
L | Kernbereich und angrenzende Quartiere Akzentuieren raumliche Pragnanz Gffentliche Bauten und Anlagen
- Planungs- und Realisierungsprozesse fir El E
besondere Emwicklungsgebiete im Gange Netz strukturierender Strassenraume Strukturierende Grin- und Freirdume
Potenzielle Verdichtungs- und Vorrangig aufzuwertende E
Umstrukturierungsgebiete sffentliche Strassenrdume Magliche Siediungserweiterungen

~| Inihrem Grundbestand zu erhaltende, bzw. seseasensl
u i

far
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4. MOGLICHE NUTZUNG...

Chlaffentalstrasse

1430.00 m.iM

ter Dichte in Form einer durchgriinten, hangparallel crientierten Bebau-
ung mit Hausern in einer Reihe.

© Wirtschaftsférderung Kanton Schaffhausen

4. ...HOHE UND DICHTE

Nutzung heutige Bebauung

Umstrukturierungs- und Verdich-
tungspotenzial

Regelung Zonenplan heute
Empiehlungen fir die

Revision der baurechtiichen
Grundordnung

Bemerkungen

Keine Bebauung.

Situation M 1 : 2000 % AN O S = G
‘ e |
Schnitt
{unmassstablich)
Ausgangsiage  Unbebauter, siid-ost gerichteter Hang.
Annahmen Umstrukiurierung  Nutzung als Wohngebiet. Angenommen wird eine Uberbauung madera-

Arealflache 37926 m2
Bauten | Gebaudeflache |

2.5 Geschosse | 960 m2 |

Total 2400 m2
AZ 0.61

Freihaltezone, teilweise (iberlagert mit Naturschutzgebiet.

1) Uberpriifen der Schutzwiirdigkeit.

2) Im Falle der Mdaglichkeit auf einen Verzicht der Schutzbestimmun-

gen, Festlegen

— seiner Wohnzone fir maximal 3 Geschosse;

— einer AZ zwischen 0.5 und 0.7.

Unabhé&ngig von Fragen der Naturwerte wird eine Bebauung des Areals
im Sinne einer Vervollstandigung des Quartieres nordlich des Friedhefs
als zweckmassig beurteilt. Anzustreben ist eine volumetrische und archi-

tektonische Einheit der Bebauung.

© Wirtschaftsférderung Kanton Schaffhausen

GEMEINDE

NEUHAUSEN

AM RHEINFALL x

ANHANG: STUDIE
GRUNDLAGEN zU
SIEDLUNGS-
ERNEUERUNG UND
SIEDLUNGS-
ENTWICKLUNG

BETRACHTUNGS-
PERIMETER 1
ZOLLSTRASSE
AREAL 1.1
CHLAFFEN-
TALSTRASSE

Kein Stadtebau

Keine Architektur
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Na RN S

ANHANG: STUDIE
GRUNDLAGEN ZU
SIEDLUNGS-
ERNEUERUNG UND
SIEDLUNGS-
ENTWICKLUNG

BETRACHTUNGS-
PERIMETER 1
ZOLLSTRASSE

Kein Stadtebau

Keine Architektur
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GEMEINDE

4. ANALYSE ORTSZENTRUM AR

STUDIE
ORTSKERNPLANUNG

FLACHENNUTZUNG

Gebéude, Primérstrukturen [:l Gartenanlagen (privat)
[E=1 cebiude, sekundsrstrukauren ]

Offentlicher Strassenraum,
Fahrbahn / Fussgangerflachen

Offentliche Grunanlagen

Baumbestand (approximativ)

I:I Erschliessungsflichen, befestigte Flachen 59

GEMEINDE

4. KONZEPT: BESCHRANKUNG DES ZENTRUMS e\ =

STUDIE
ORTSKERNPLANUNG

KONZEPT
NUTZUNGEN UND
INTERVENTIONEN

ische &ffentliche

spezi
PisnungSpenmeter //// oder pnvate Nuuungen
| [PR—— Grinzonen

l:l Mischnutzungsgebiete Interventionsschwerpunkte

Zonen fir &ffentliche Nutzungen 60




GEMEINDE

NEUHAUSEN

4. KONZEPT: BAULICHE ORDNUNG i\

CH8212 Novhousen om Rheifol
wwiwnathousen.ch

STUDIE
ORTSKERNPLANUNG

KONZEPT
STADTEBAU

E Bereiche mit Potenzial fiir eine umfassende
Planungsperimeter stadtebauliche Neuordnung
Strukturpragende Bausubstanz E Strukturierende Griinbereiche
@ Stadtraumlich wichtige Begrenzungen
und Bauten, Bestand Pragender offentlicher Strassenraum
Schwerpunktbereiche Aufwertung
Stadtréumlich wichtige Begrenzungen, neu offentlicher Strassenraum
I:l Zu isi bzw. 2u Kturier 61
Siedlungsbereiche
GEMEINDE
- NEUHAUSEN
MPFEHLUNGEN FUR DIE NUTZUNGSPLANUNG AMEHENEALL )
- CH8212 Novhousen am Rheinloll
www.nevhousen.ch

STUDIE
ORTSKERNPLANUNG

E==3 panungeperimeter Geschlossene Bauweise
| [F— ortskern
... Quartierplanpfiicht
7 Festlegungen im Rahmen besonderer
4 Geschosse A2 Frinetses Cusionmen [ Sonaitate

3 Geschosse

£r zu Fe imZ 62




GEMEINDE

4. MOGLICHE HOCHHAUSSTANDORTE k‘:ﬁ‘iﬁ‘s‘-ﬂ?ﬂ%

CH8212 Novhousen om Rheifol
novhauson.ch

STUDIE
ORTSKERNPLANUNG

VORSCHLAGE FUR
HOCHHAUS-
STANDORTE

63

GEMEINDE

4. STAND DER WICHTIGSTEN ARBEITEN ﬁmﬁ?ﬂf%

(CH8212 Novhausen om Rheifol
nevhousen.ch

a) Bereits vorhanden

* Entwurf Bau- und Nutzungsordnung (formelle Anpassungen, Vollzug geanderte
Gesetzgebung: Baugesetz, Kantonaler Richtplan)

» Zonenplan: Entwurf mit neuem Datenmodell Nutzungsplanung

» Waldfeststellung 1. Serie abgeschlossen)

» Denkmalerinventar (abgeschlossen)

b) In Arbeit

* Ausscheidung Gewasserraume
Umsetzung Naturgefahrenkarte
Waldfeststellungen 2. Serie

Naturinventar (Uberpriifung durch NS-Kommission)
Richtplan Velo

c) Noch zu erarbeiten
» Waldfeststellung 3. Serie (Auftrag erteilt)
» Bau- und Nutzungsordnung (materielle Anpassungen aufgrund Konzept)
Zonenplan (materielle Anpassungen aufgrund Konzept
Kommunaler Richtplan (evtl. Teilrichtplane)
Uberarbeitung der Baulinienplane (Auftrag erteilt)
Integration Plan der Empfindlichkeitsstufen in Zonenplan

Strassenrichtplan
© Wirtschaftsférderung Kanton Schaffhausen 64




GEMEINDE
NEUHAUSEN

4. ZEITPLAN GENERELLE REVISION DER ggmmx
NUTZUNGSPLANUNG — FORMELLES VERFAHREN

Beschllisse Ablauf

f

RS e —

- __m

‘ Januar — April 2015 J

‘ Mitte August 2015 J— GR Beschluss

Vorpriifungs-
Bericht PNA

I
~)

© Wirtschaftsférderung Kanton Schaffhausen 65
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4. ZEITPLAN GENERELLE REVISION DER e =
NUTZUNGSPLANUNG — FORMELLES VERFAHREN

Beschliisse

GR Beschluss —

Rechtlicher
Ablauf

Jedermann kann
Einwendungen machen

‘ November / 1 ]

Dezember 2015 GR Beschluss

| 1. Quartal 2016 }

———————————————— ER Beschluss F—

e e . —
*  Méglichkeit fiir . Gru;}_dstuckze[gerg;mer
I fakultatives F— F:)n'?en e|mh
i_ Referendum ekurs machen
_—————————— RR Beschluss —_—

© Wirtschaftsférderung Kanton Schaffhausen 66



ABLAUF

Vorstellung Dialogforum

Entwicklungen in Neuhausenam Rheinfall
Kantonale Stossrichtungen

Grundlagen der Nutzungsplanung

Nachste Schritte
— Freiwilliger Mitwirkungsprozess
— Weitere Veranstaltungen

6. Fragerunde

I ——
SIS R SR

© Wirtschaftsférderung Kanton Schaffhausen

GEMEINDE

NEUHAUSEN

e A
Patrick Schenk
Dr. Stephan Rawyler
Susanne Gatti

Konradin Winzeler

Patrick Schenk

alle Teilnehmer

67

GEMEINDE

5. WIE SOLL DIALOGFORUM WEITER GENUTZT e\
WERDEN — BSP. NUTZUNGSPLANUNGSANDERUNG ?

© Wirtschaftsférderung Kanton Schaffhausen

Vertretung durch Begleit-
Kommission

Informations-
veranstaltungen

Quartiergesprache

Personliche Fragerunden

Offentlichkeitsarbeit /
Kommunikation

68



GEMEINDE

5. ZEITPLAN GENERELLE REVISION DER A RHEINFALL

CH8212 Novhousen om Rheifol
ousen.ch

¢

NUTZUNGSPLANUNG — FREIWILLIGES VERFAHREN

e : s i TR R 1
. g i ALY . I
| L o § . . . ‘L . . 1
:

1

e Vision bauliche :

RS ——— Entwicklung :

:

N Handlungsbedarf :

= — Nutzungsplanung :

) - :

1
1
|
1
|
|
1
1
1
1
1
1
|
|
1
Vorstellung :
— Grundlagen informieren 1
Konzept (u.a. |
“ 1
Studien Haag | Informations- |
Hahnle) Vernehmlassung: 1| Veranstaltung 20.1 ||
| Januar — April 2015 ’ . 1 Sitzung zu : 1
Entwirfe: Umsetzungsideen Vernghmlassq_ng: :
Zonenplan und : Quartiergesprache :
_ Bauordnung Vernehmlassung: | !
| Mitte August 2015 ’ GR Beschluss — Vorstellung | |
Entwiirfe ! ' 1
Vorprifung " Beddrfni :
Vorpriifungs- Vernehmlassung: | . edurfnisse !
Bericht PNA | Vorstellung , aussern :
Uberarbeitete | 1
Entwiirfe e o e K
© Wirtschaftsférderung Kanton Schaffhausen 69
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5. WEITERE VERANSTALTUNGEN AR =

QUARTIER-GESPRACHE

Ziel:
*Quartier-Veranderungen
im Detail erlautern
| «In kleinerer Runde (ber
Vorschlage diskutieren

g8 Quartierbewohner werden
via Flugblatt informiert —
auch fir weitere
Bevdlkerung offen

h ‘ Finden im Marz und April
[_| Zolistrasse g 2015 statt

|:| Zelgstrasse

|:] Schdneggstrasse

[ ]Zzuba

:] Zentralstrasse /
Rheinstrasse

© Wirtschaftsférderung Kanton Schaffhausen 70



5. ZEITPLAN GENERELLE REVISION DER AM RHEINFALL
NUTZUNGSPLANUNG — FREIWILLIGES VERFAHREN

GR Beschluss

November /
Dezember 2015

GR Beschluss

1. Quartal 2016 }

ER Beschluss

GEMEINDE

NEUHAUSEN

¢

CH8212 Novhousen om Rheifol
housan.ch

-

Offent. Auflage &

Einwendungs-
verfahrfn 30T

veranstaltung

Vorlage an ER mit Information iiber
Planungsbericht zu — Resultate:

Einwen\fungen Mﬂm_

| Bediirfnisse

Diskussion und I Aussern
Verabschiedung ER

Fragerunden

I
I
I
T
: Persénliche
|
1
1

\;
Off. Auflage nach

ER-Beschluss rr—— fm o =
20T - Méglichkeit fiir
—! fakultatives |
Genehmigung L . Refereidum
RR Beschluss durch RR — :
Ev. Rekurse :
1
1
|
© Wirtschaftsférderung Kanton Schaffhausen i 71
NEUHAUSEN
5. WEITERE VERANSTALTUNGEN MMMEE%

PROJEKT KIRCHACKER

DIALOGFORUM ALS GEFASS FUR...

Offentliche Ausstellung des Projekts
Kirchacker

Informationsveranstaltung zu Projekt
Kirchacker

Weitere Vorhaben:
- Burgunwiese als Park
- Neugestaltung aussere

Projekten

Veranstaltungen zu konkreten

Zentralstrasse
- SIG Areal

- Informieren, BedUrfnisse aufnehmen und bearbeiten

© Wirtschaftsférderung Kanton Schaffhausen
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GEMEINDE

5. ZUSAMMENFASSUNG e\ =
NEUHAUSEN AUSSERT SICH IN RAHMEN:
AM RHEINFALL IN EINER DIVERSEN BAULICHEN NUTZUNGSPLANUNGS-
WANDLUNGSPHASE ENTWICKLUNGEN REVISION

PROZESS WIRD
GESTUTZT DURCH
DIALOGFORUM

Informationsveranstaltungen &
Quartiergespréche fiir Feedback wie
bspw. N gsél ung

Veranstaltungen zu konkreten
Projekten

- Informieren

- Anliegen aufnehmen und in Entscheidungsprozesse einfliessen lassen

© Wirtschaftsférderung Kanton Schaffhausen 73
ABLAUF e\ =
1. Vorstellung Dialogforum Patrick Schenk

2. Entwicklungen in Neuhausen am Rheinfall Dr. Stephan Rawyler
3. Kantonale Stossrichtungen Susanne Gatti

4. Grundlagen der Nutzungsplanung Konradin Winzeler

5. Nachste Schritte Patrick Schenk

6. Fragerunde alle Teilnehmer

© Wirtschaftsférderung Kanton Schaffhausen 74
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6. FRAGERUNDE MR ERFAD S

(CH8212 Nevhousen om Rheifal
v neuhausan.ch

‘ © Wirtschaftsférderung Kanton Schaffhausen 75

‘GEMEINDE

6. FEEDBACK-BOGEN A

«Konnten Sie lhre
Anliegen nicht platzieren
oder haben Sie weitere

Fragen? Dann flllen Sie
den Feedbackbogen
aus.»

© Wirtschaftsférderung Kanton Schaffhausen 76



DIALOGFORUM

«BAULICHE ENTWICKLUNG NEUHAUSEN AM RHEINFALL»

HERZLICHEN DANK
F

NEUHAUSEN
AM RHEINFALL
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